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CUADERNOS PRACTICOS DEL PROMOTOR Y GESTOR INMOBILIARIO

12.0.- EL NEGOCIO DEL
ALQUILER. SITUACION
ACTUAL

Partimos de la idea, que creemos
muy aproximada a la realidad del
mercado inmobiliario espafiol, de
promotor

gue, en general, wun

inmobiliario conoce
mecanismos
debe

tener presentes, en el estudio de

perfectamente los
econdmico financieros que

viabilidad de una promocién en
venta, pero, también, tiene cierto
desconocimiento de esos mismos
parametros en las promociones en

alquiler o, en alguna de sus
multiples variantes: alquiler con
opcidn de compra,

aprovechamiento por turno de

apartamentos turisticos, etc.

Es posible desconocimiento tiene
su origen en ciertas

circunstancias:

A) Las motivaciones especificas de

las de los clientes espaiioles

La muy arraiga costumbre

espafola de identificar el
triunfo personal con la
propiedad de la tierra o de
inmuebles urbanos. Quien no es

propietario no es nadie.

El relativo conservadurismo,
muy generalizado, del mercado
de trabajo, muy poco
motivador de cambios de

localidad e incluso de empresa

B)

Prayde Gestion

El dogmatismo de la creencia
de que la
“ladrillo” es la mas segura y
rentable de todas,
otras opciones de inversidon del

inversion en

frente a

ahorro, como la renta fija o la
Bolsa. La vivienda nunca baja

de precio.

La percepcién de los clientes,
de que con
relativamente baratos y féciles

créditos

de conseguir era mas adecuado

comprar que alquilar. Con el

alquiler se tira el dinero.

Las caracteristicas especificas

del mercado inmobiliario
espainol Idgicamente influidas

por el apartado A)

La minima existencia, en la
practica, de

promociones en alquiler frente

ofertas de

a la de promociones en venta.

La lentitud de los tribunales de
justicia en temas de desahucio
del inquilino moroso.

La poca flexibilidad de Ia
legislacion arrendaticia, en
particular La Ley de
Arrendamientos Urbanos de
1994.

Las mayores necesidades

financieras del negocio del
alquiler, en volumen como en
facilidad de

obtencidn, por su mayor plazo

lo relativo a su
de devolucién hacia que la
oferta de promociones en venta
fuera abrumadoramente

superior a las de alquiler.
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SINOPSIS.-

Un promotor inmobiliario, en principio, conoce perfectamente los
mecanismos economico financieros que debe tener presentes, en el
estudio de viabilidad de una promocién en venta, pero, en general, tiene
cierto desconocimiento de esos mismos parametros en las promociones en
alquiler

Este posible desconocimiento tiene su origen en determinadas
circunstancias derivadas de las preferencias del cliente espanol, de las
caracteristicas del mercado de alquiler y de las caracteristicas de las
empresas inmobiliarias

El gobierno surgido de las elecciones de 2011 se planted el objetivo de
dinamizar el mercado de alquileres con la publicacion del Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacién 2013 — 2016

Y, en consecuencia de todo ello y, con el fin de introducir al promotor
inmobiliario en estos nuevos tipos de promociones, ofrecemos este
Cuaderno n° 12 y los 3 que le seguiran, donde vamos a exponer
pormenorizadamente las caracteristicas del negocio de alquiler

En este primer cuaderno fijaremos conceptos, describiremos diversas
tipologias y el marco legal y juridico de Ilas Promociones en
Arrendamiento,

En un segundo cuaderno trataremos el negocio del alquiler y su viabilidad
econdomico financiera, con diversos ejemplos practicos

Un tercer Cuaderno nos llevara a examinar el régimen fiscal y mercados
inmobiliarios de alquiler

Y, finamente, en un cuarto y ultimo, detallaremos el alquiler de vivienda
protegida y su legislacion autondmica y nacional




